KONIGSHOF OYTEN

BAUBESCHREIBUNG
Konigshof Oyten

Haus 1 und Haus 2 - Lindenstrae 5 - 28876 Oyten

Stand: 21.09.2026

VORBEMERKUNGEN

Das Gebaude wird handwerksgerecht in konventioneller Massivbauweise nach den geltenden DIN-Vorschriften und
anerkannten Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Bauausfihrung erstellt.

GRUNDUNG UND FUNDAMENTE

Ausfuihrung der Griindungs- und Erdarbeiten nach den Erfordernissen des Baugrundes. Uberschiissiger Boden wird
abgefahren. Die Baugrube wird lagenweise verflillt. Der zwischengelagerte Oberboden wird auf dem Grundsttick grob
einplaniert.

Die Entwéasserung erfolgt nach den genehmigten Entwésserungspléanen und nach DIN bzw. ortlicher Vorschrift. Samtliche
Leitungen werden im erforderlichen Querschnitt hergestellt. Regenstandrohre werden entsprechend der Planung ausgefihrt.
Die Sicherung gegen Grund- und Tagwasser erfolgt nach drtlicher Erfordernis, falls erforderlich mit Drainageleitungen.

Es wird auf tragfahigem Boden gegriindet. Stahlbetonfundamente sowie Stahlbetonbodenplatten werden nach statischer
Berechnung hergestellt.

DACH

Die Dachflachen der Gebaude werden entsprechend der Planung als Flachdachkonstruktionen mit den erforderlichen
Abdichtungs- und Dammschichten nach dem gultigen Gebaudeenergiegesetz (GEG) und den einschlagigen
Flachdachrichtlinien ausgefiihrt. Die Dacher der Gebaude selbst erhalten keine extensive Dachbegriinung.

Die Decke Uber der Tiefgarage wird in den dafiir vorgesehenen Bereichen extensiv begriint. Die Entwasserung der Dach- und
Deckenflachen erfolgt entsprechend der Fachplanung.

AUSSENWANDE

Die AuRenwande der oberirdischen Geschosse werden tiberwiegend aus ca. 36,5 cm starkem Porenbetonmauerwerk
(Gasbeton) hergestellt. Die Fassaden erhalten einen hochwertigen Au3enputz und werden in Teilbereichen geman
Architektenplanung mit hochwertigen Klinkerriemchen bekleidet. Die Auswahl der Farbtone und Materialien erfolgt nach dem
Farb- und Materialkonzept des Architekten und Bautragers.

Die AuBenwande des Kellergeschosses mit der Tiefgarage werden gemaf statischer Berechnung in Stahlbeton hergestellt.

TIEFGARAGE | UNTERGESCHOSS

Im Kellergeschoss befindet sich eine Tiefgarage mit PKW-Stellplatzen. Ein- und Ausfahrt werden mit einer Schrankenanlage
ausgestattet. Eigentiimer und Bewohner erhalten fiir die berechtigte Nutzung Zufahrtskarten bzw. entsprechende
Zugangsmedien. Die Zufahrtsanlage wird sensorisch gesteuert. Die Beleuchtung reagiert tiber Bewegungs- bzw.
Prasenzmelder.

Die Bodenflachen der Tiefgarage werden gefallelos geplant. Aufgrund toleranzkonformer Unebenheiten kénnen lokale
Pflitzenbildungen, z. B. durch Schneereste und Tropfwasser von Fahrzeugen, nicht ausgeschlossen werden.

Zudem befinden sich im Untergeschoss Fahrradabstellbereiche, Kinderwagen- und Rollstuhlbereiche, Raume der Haustechnik
sowie den Wohnungen zugeordnete Kellerraume. Es wird darauf hingewiesen, dass Kellerraume nicht als Lagerraume fur
feuchtigkeitsempfindliche Gegenstande geeignet sind.

FEUCHTESCHUTZ
AuRenliegende und erdberiihrte Bauteile werden gemaR den geltenden Regeln der Bautechnik gegen Feuchtigkeit gesperrt
und ausgefuhrt. Massive Kellerinnenwande werden waagerecht mit einer geeigneten Mauersperrbahn abgesperrt.

GESCHOSSDECKEN

Alle Decken, einschlie3lich der obersten Geschossdecke, werden in Stahlbeton nach statischen und schalltechnischen
Erfordernissen ausgefihrt. Die Fugen der Untersichten werden, wo erforderlich, fachgerecht bearbeitet.

TREPPEN

Treppenlaufe im Gemeinschaftstreppenhaus werden in Stahlbeton nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen
ausgeflhrt. Der Belag erfolgt in Feinsteinzeug bzw. Marmor; Farbton und Ausfuhrung gemag Farb- und Materialkonzept des
Architekten und Bautragers. Das Treppengeléander wird als lackierte Stahlkonstruktion mit Handlauf ausgefiihrt. Im Bereich der
Hauseingangstiir wird eine Sauberlaufmatte eingelassen.
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Soweit innenliegende Treppen in Maisonettewohnungen vorgesehen sind, werden diese in Stahlbeton nach statischen und
schalltechnischen Erfordernissen ausgefuhrt. Die Trittstufen in den oberirdischen Geschossen erhalten einen hochwertigen
Belag gemafl} Bemusterung.

BALKON- UND DACHTERRASSENGELANDER

Die Gelander werden als Stahlkonstruktion ausgefuhrt. Gestaltung, Fillung und Beschichtung erfolgen gemaf
Architektenplanung und dem Farb- und Materialkonzept.

INNENWANDE

Tragende Innenwande werden aus Kalksandsteinen oder Stahlbeton nach statischen, schall- und warmeschutztechnischen
Erfordernissen gebaut. Nichttragende Wé&nde werden als Trockenbau-Standerkonstruktionen mit Gipskartonplatten, 2-fach
beplankt, oder in Mauerwerk errichtet.

Die Trennwénde der Abstellraume im Keller werden dort, wo nicht statisch bedingt massiv erforderlich, als geeignete
Systemtrennwénde mit integrierten, abschlielbaren Turelementen ausgefihrt.

INNENPUTZ UND MALERARBEITEN (WANDE /| DECKEN)

Die massiven Innenwénde und Decken in den Wohnbereichen werden zunachst mit einem reinen Kalkputz versehen.
AnschlieRend erfolgt eine feine Filzputzoberflache mit Malta Fina, einem hochwertigen italienischen Produkt auf Kalkbasis.
AbschlieBend werden die Flachen mit einem diffusionsoffenen Innenanstrich beschichtet.

Auf gipshaltige Innenputze wird in den Wohnbereichen verzichtet. Dadurch entstehen hochwertige, mineralische und
diffusionsoffene Oberflachen mit einem angenehm ausgeglichenen Raumklima.

Im Bereich der Tiefgarage bzw. der Kellerrdume bleiben Beton- und Mauerwerkswénde, soweit technisch vorgesehen,
unverputzt. Kellerrdume erhalten einen zweckentsprechenden Anstrich. Die Betondecken und Wénde der Tiefgarage bleiben
malertechnisch, soweit nicht anders geplant, unbehandelt. Erforderliche Dammungen oder Abhangdecken werden
entsprechend der Fachplanung ausgefihrt.

WANDFLIESEN

Bad /| WC

Wande mit Sanitarobjekten (Waschtisch, WC und Badewanne) werden mit Fliesen bis 35,00 EUR/m? brutto, ca. 1,20 m hoch,
gefliest. Im Duschbereich werden die Wéande ca. 2,10 m hoch gefliest. Vorgesehenes Format: ca. 120 x 60 cm.

Kiiche

In der Kiiche ist an den Wanden kein Fliesenspiegel vorgesehen.

BODENBELAGE

Wohnungen
Als Unterbau fuir die Bodenbel&age dient schwimmender Estrich auf Warme- bzw. Trittschalldammung.
In Wohn- und Schlafzimmern sowie im Flur wird Eichenparkett (Materialwert bis 35,00 EUR/m? brutto) auf schwimmendem

Estrich eingebaut. Der Kaufer wahlt aus der Musterkollektion des Bautrdgers im Rahmen einer Bemusterung aus. Die
FuRleisten werden passend zur Parkettoberflache massiv ausgefuhrt.

Die Kuchen und Bader sowie die Abstellraume in den Wohnungen erhalten einen Bodenbelag aus Fliesen im Format ca. 120 x
60 cm (Materialwert bis 35,00 EUR/m?2 brutto). Die Ful3leisten werden passend als Fliesensockel hergestellt.

Terrassen | Balkone

Die Terrassen erhalten einen Belag aus Betonplatten auf Unterkonstruktion. Balkone und Dachterrassen erhalten einen Belag
aus Feinsteinzeug.

Tiefgarage

Die Boden der Tiefgarage und KellerrAume werden geglattet hergestellt. Der Boden der Tiefgarage wird beschichtet. Die

Stellflachen der PKW-Stellplatze werden durch Stellplatzmarkierungen ausgewiesen. Die Boden der KellerrAume erhalten
einen Anstrich.

FENSTER UND TUREN

Die Terrassentir- und Fensterelemente werden aus Kunststoff hergestellt. Warmeschutzverglasung U-Wert geman
Warmeschutznachweis und Schallschutz geméaR Schallschutznachweis. Alle zu 6ffnenden Elemente erhalten hochwertige
Einhandbeschlage, teilweise als Dreh-Kipp-Ausfiihrung, mit umlaufender Dichtung und den erforderlichen
Sicherheitsbeschlagen. Die Fenster im Erdgeschoss erhalten abschlie3bare Griffoliven. Fensterbanke innen werden in heller,
hochwertiger Ausfuihrung hergestellt. Bodentiefe Fenster erhalten, wo erforderlich, eine Absturzsicherung.

Die Fenster erhalten elektrisch betriebene Rollladen.

Die Innenttren werden als Holztliren mit Holzzargen ausgefiihrt und erhalten eine CPL-Beschichtung in Weil3, Turhthe ca.
2,10 m, Réhrenspaneinlage und Turdriickergarnitur aus Edelstahl, Fabrikat Hoppe Amsterdam oder gleichwertig.

Keller- und Schleusentiiren mit Brandschutz- und/oder Rauchschutzanforderungen werden als genormte, feuerhemmende

oder feuerbestandige Stahlblechtiiren in geeigneten Zargen ausgefiihrt. Sonstige innere Gemeinschafts-Kellertiiren werden
entsprechend der Planung ausgefiihrt.
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Die Wohnungseingangsturen in den allgemeinen Treppenhéusern werden mit Vollspaneinlage, geeigneter Zarge und CPL-
Beschichtung ausgefiihrt und erhalten einen Sicherheitsbeschlag in Edelstahl sowie eine Mehrfachverriegelung. Die
Ausfiihrung erfolgt mindestens entsprechend den erforderlichen Sicherheitsanforderungen; Farbton innen Weif3, zum
Treppenhaus geman Farbkonzept des Architekten und Bautragers.

Die Hauseingangstiranlagen werden als mehrteilige Aluminium-Rahmenkonstruktionen aus thermisch getrennten Profilen mit
Festglaselementen und pulverbeschichteter Oberflache gemaR Farbkonzept ausgefihrt. Die Beschlage werden in Edelstahl
ausgefuhrt; die Turelemente erhalten Mehrfachverriegelung und Sicherheitsschloss mit Schlief3zylinder, integriert in die
SchlieRanlage.

VIDEO-TURSPRECH- UND ZUTRITTSANLAGE

Die Wohnanlage erhéalt eine moderne GOLIATH Hybrid IP & 2-Draht Video-Tlrsprechanlage oder gleichwertig. Die
Wohnungen werden mit 7-Zoll-Innenmonitoren ausgestattet. Die Hauseingange erhalten Auf3enstationen mit Kamera, Klingel-
und Namensschildmodulen sowie RFID-Zutrittsfunktion. Die Kamera unterstitzt Infrarot-Nachtsicht und 180°-Weitwinkel;
zusatzlich ist eine App-Anbindung vorgesehen.

HEIZUNG

Die Warmeerzeugung erfolgt tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Sadmtliche Wohnungen werden mit Ful3bodenheizung
ausgestattet. Die Warmeverteilung erfolgt iber wohnungsweise Heizkreisverteiler; die RAume erhalten entsprechend den
technischen und gesetzlichen Anforderungen eine Einzelraumregelung.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral iber Wohnungs- bzw. Frischwasserstationen. Jede Wohnung erhalt die
erforderlichen Messeinrichtungen und Absperrméglichkeiten. Die Berechnung und Auslegung der gesamten Anlage erfolgt
durch die Fachplanung.

In den Badern der Wohnungen wird, soweit technisch vorgesehen, ein elektrischer Badheizkorper (Handtuchwérmer)
eingebaut. GréRe und Ausfiihrung nach technischer Erfordernis.

SANITARE INSTALLATION
Kalt- und Warmwasserleitungen werden entsprechend den giiltigen DIN- und DVGW-Richtlinien sowie den gesetzlichen
Anforderungen an Trinkwasserhygiene und Energieeffizienz gedammt. Alle Abwasserleitungen werden in den erforderlichen
Querschnitten, Dammstérken und mit der erforderlichen Schallddmmung ausgefihrt.
Die Abwasserleitungen im Gebaude bestehen aus schalloptimierten PP- oder PE-Rohren; Grundleitungen und Leitungen im
AuRenbereich werden entsprechend der Fachplanung ausgefihrt. In Badern werden, wo erforderlich, Vorwande als
Trockenbau-Standerkonstruktionen mit geeigneter Beplankung ausgeftihrt. Abgehangte Decken werden dort vorgesehen, wo
technische Einrichtungen, Installationen oder Verzige dies erfordern.
Sanitéarobjekte
Die Sanitarobjekte werden in Weil3 installiert. Vorgesehen sind Markenprodukte, z. B. von Geberit, Grohe oder gleichwertigen
Herstellern. Im Rahmen der Bemusterung kdnnen auf Wunsch alternative oder héherwertige Produkte, beispielsweise von
Villeroy & Boch, gegen entsprechenden Mehrpreis gewahlt werden.
WC-Anlage
Wandhangendes, spiilrandloses WC mit wassersparendem Unterputz-Spulkasten, Betatigungsplatte sowie Sitz mit Deckel und
Absenkautomatik, Fabrikat Geberit oder gleichwertig.
Waschtische
Badezimmer: Grof3e in Abhéngigkeit der Platzverhaltnisse; Gaste-WC: Handwaschbecken. Armaturen in Chrom, z. B. Fabrikat
Grohe oder gleichwertig.
Duschanlagen
Die Duschen werden mit hochwertigen, bodennahen bzw. bodengleichen Duschwannen ausgefiihrt. Auf einen gefliesten
Duschboden mit Bodenablauf wird verzichtet. Dadurch werden Fugen- und Anschlussbereiche reduziert und die dauerhafte
Pflege und Instandhaltung erleichtert. Die Duscharmaturen werden als hochwertige Unterputz- bzw. Thermostatarmaturen mit
passender Brausegarnitur ausgefihrt.
Béader | Gaste-WCs
Die Bader und Géaste-WCs werden gemaf3 den Bauzeichnungen ausgestattet. Bei Unklarheiten gehen die genehmigten bzw.
freigegebenen Plane der nachfolgenden Beschreibung vor.
* Gaste-WCs erhalten: WC, Sitz mit Deckel und Absenkautomatik, Betatigungsplatte, Handwaschbecken und
Handwaschbeckenarmatur.
e Dusch-Bader erhalten: WC, Sitz mit Deckel und Absenkautomatik, Betatigungsplatte, Waschtisch, Waschtischarmatur,
bodennahe bzw. bodengleiche Duschwanne, Duscharmatur und Brausegarnitur.
* Wannen-Dusch-Bader erhalten, soweit im Grundriss vorgesehen: WC, Waschtisch, Badewanne in Weil3 mit Armatur sowie
zusatzlich eine bodennahe bzw. bodengleiche Dusche mit entsprechender Armatur und Brausegarnitur.
Die nutzerseitig zu liefernden Kiichen erhalten einen Anschluss fir die Spile mit Kalt- und Warmwasseranschluss. Der
Installationsplan des jeweiligen Kuchenlieferanten ist rechtzeitig vom Kéaufer zu liefern.
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Die Wohneinheiten mit Dachterrasse oder Terrassenflache im Erdgeschoss erhalten, soweit geplant, jeweils eine
AuRenzapfstelle in frostsicherer Ausfihrung. Je Wohnung wird ein Anschluss fiir Waschmaschine hergestellt; Lage gemaf
Planung.

ELEKTRISCHE ANLAGEN

Grundsitzlich

Als Schalterprogramm kommt GIRA E2 oder gleichwertig zur Ausfuihrung. Die Installation erfolgt nach den gultigen Vorschriften
sowie den einschlagigen Bestimmungen der drtlichen Versorger. Die Installation in Nutzraumen wie Tiefgarage und
Kellerraumen erfolgt entsprechend der Fachplanung, teilweise Aufputz bzw. im Kabelkanal.

Jede Wohnung erhélt einen Stromzéahler. Alle Wohnungszéahler werden zentral in Z&hleranlagen im Untergeschoss installiert.
Keller | Tiefgarage

« Tiefgarage: LED-Grundbeleuchtung mit Steuerung iber Bewegungs- bzw. Prasenzmelder; erforderliche Steckdosen fir
Wartungsarbeiten und Reinigung; Schrankenanlage fiir Ein- und Ausfahrt; Beleuchtung im Ausfahrtbereich;
Leitungsinfrastruktur fir E-Mobilitat an den Stellplatzen entsprechend der Planung.

e Flur / Schleuse / Treppenhaus: Beleuchtung Giber Prasenzmelder, Deckenausléasse nach Bedarf.

« Kellerrdume: Grundbeleuchtung der ErschlieRungsbereiche tber Prasenzmelder; in jedem Wohnungskeller jeweils
Steckdose sowie Schalter und Leuchte vom entsprechenden Z&hlerplatz.

« Technik- und Hausanschlussraume: zweckentsprechende Beleuchtung und Steckdosen; Ubergabepunkte fiir Telefonie und
Internet sowie Z&hleranlagen entsprechend der Fachplanung.

Wohnungen

e Treppenhaus / Wohnungseingang: Klingel- und Video-Tursprechsystem mit Innenmonitor; RFID-Zutrittsfunktion an den
vorgesehenen Hauseingéngen.

» Garderobe: Leuchtenauslass mit geeigneter Schaltung und Steckdose.

« Schlafzimmer: Deckenauslass Uiber geeignete Schaltung, Steckdosen sowie RJ-45-Datenanschluss entsprechend Planung.
* (Arbeits-)Zimmer: Leuchtenauslass, Steckdosen und RJ-45-Datenanschluss entsprechend Planung.

* Bad: Decken- und Wandauslass sowie Steckdosen entsprechend Planung.

* Wohnen / Essen: mehrere Leuchtenauslasse, ausreichende Steckdosen und RJ-45-Datenanschluss entsprechend Planung.

» Klichenbereich: Deckenauslass, Arbeitssteckdosen, Steckdosen fir Gerate, teilweise getrennte Stromkreise sowie
Drehstromanschluss fur Herd.

e Flur: Leuchtenauslasse mit geeigneter Schaltung und Steckdose entsprechend Planung.
¢ WC: Decken- und Wandauslass sowie Steckdosen entsprechend Planung.
 Abstellraum: Deckenauslass mit Schalter und Steckdose.

e Terrasse / Balkon: Wandauslass mit Auf3enleuchte und AuRensteckdose mit Deckel, entsprechend der Planung von innen
schaltbar.

* Waschmaschine / Trockner: Steckdosenanschliisse je nach Lage im Grundriss; Unterverteilung mit den erforderlichen
Schutzorganen.

* Wohnungsunterverteilung: Anschlussmaéglichkeit fiir Router / Telefonanlage.

AUFZUG

Personenaufzug gemaf den gultigen Aufzugsrichtlinien. Die Aufziige erschlief3en die Wohngeschosse direkt von der
Tiefgarage aus. Die Kabinenwéande werden hochwertig ausgefiihrt, z. B. in Edelstahl bzw. beschichteter Oberflache nach Wahl
des Bautragers. Die Kabine erhalt Handlauf und Spiegel; der Kabinenfu3boden wird auf den Bodenbelag des Treppenhauses
abgestimmt.

LUFTUNGSANLAGE

Die Wohnungen erhalten eine dezentrale Be- und Entliftungsanlage. Die einzelnen Liftungsgerate sind aufeinander
abgestimmt bzw. miteinander gekoppelt und sorgen fir einen kontinuierlichen, bedarfsgerechten Luftaustausch. Dadurch wird
ein regelméaRiger Luftwechsel sichergestellt und der Feuchteschutz der Wohnungen untersttitzt.

BRANDSCHUTZ

Die Ausfuhrung erfolgt gemaf dem genehmigten Brandschutzkonzept sowie den zum Zeitpunkt der Bauausfihrung geltenden
gesetzlichen und technischen Anforderungen. Erforderliche Rauchwarnmelder werden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben installiert.

SCHALLSCHUTZ

Der Schallschutz wird gemafR den vorliegenden Schallschutznachweisen und den geltenden technischen Anforderungen
ausgefuhrt.
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WARMESCHUTZ | ENERGIESTANDARD

Die Gebaude werden entsprechend dem vorliegenden GEG-Nachweis energetisch geplant und ausgefihrt. Die
Warmeerzeugung erfolgt tber Luft-Wasser-Warmepumpentechnik. Nach der vorliegenden Bedarfsberechnung liegt der
Endenergiebedarf im Bereich der Energieeffizienzklasse A+. Der endglltige Energieausweis wird entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben erstellt und bei Ubergabe ausgehandigt.

Elektrisch betriebene Rollladen unterstiitzen zusatzlich den sommerlichen Warmeschutz.

SCHLIESSANLAGE

Die Wohnanlage erhélt eine zentrale SchlieRanlage. Je Wohneinheit werden Schliissel fir Wohnungseingangstur,
wohnungseigenen Kellerraum sowie Haupt- und Nebenzugénge bereitgestellt. Die Hauseingénge werden zusatzlich in die
Video-Tursprech- und RFID-Zutrittsanlage eingebunden. Fir die Tiefgarage erhalten berechtigte Nutzer separate
Zufahrtskarten bzw. Zugangsmedien fur die Schrankenanlage. Der Zutritt zu Technikraumen ist nur befugten Personen
moglich.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Gebaude werden an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. Dazu zahlen Trinkwasser, Abwasser, Strom und
Telekommunikation. Die Warmeversorgung erfolgt tiber die gebaudeeigene Warmepumpentechnik. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt entsprechend den Vorschriften der drtlichen Versorgungsunternehmen.

AUSSENANLAGEN

Die Gartenflachen und Zuwegungen werden gartnerisch gestaltet und teilweise gepflastert. Die Gehweg- und
AuRenbeleuchtung wird mit Bewegungsmeldern bzw. einer bedarfsgerechten Steuerung ausgestattet.

Fur die Bewohner wird ein Spielplatz angelegt. Im Bereich der Au3enanlagen werden nach Erfordernis Lifterhauben,
Luftungsoffnungen oder technische Schéchte entsprechend der Fachplanung angeordnet. Sichtschutz zwischen den Terrassen
erfolgt gemaf Materialkonzept des Bautragers und Architekten. Briefkastenanlagen werden im Bereich der Hauseingéange
montiert.

KONIGSHOF OYTEN
Baubeschreibung - Stand 21.09.2026
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